Nicuw Wesrt

Een nieuwe stadsrand voor Schoonhoven,
verweven met het landschap.
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TInleiding

De druk op de woningmarkt is hoog. Voor starters en senioren is het lastig geschikte
woonruimte te vinden in hun eigen omgeving. Die uitdaging is er ook in Schoonhoven.
Een kans om bij te dragen aan de woningbehoefte én een nieuw woonmilieu toe

te voegen aan Schoonhoven, ligt er in Nieuw West. Door deze ontwikkeling kan,

door middel van een waterrijk woonlandschap, een natuurlijke overgang worden
gemaakt tussen het dorp en de Polder Bergambacht. Ook kan worden aangehaakt op
het nationale erfgoed, door de Hollandse waterlinie met het overstromingsgebied

beleefbaar te maken.
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Op deze bijzondere plek kunnen duurzame wo-
ningen naar de huidige standaarden worden toe-
gevoegd binnen de bebouwde kom. Daarbij ligt
Schoonhoven op een geweldige plek aan de Lek,
met een charmante binnenstad en een overdaad
aan ruimte en weidse uitzichten in de polders bin-
nen handbereik. Via de provinciale wegen ben je
snel in Rotterdam, Gouda, lJsselstein en Utrecht
en via de pont ook in Gorinchem. Ingezoomd ligt de
locatie aan de rand van Schoonhoven West tussen
de Opweg en de Provinciale weg. Hier ligt de kans
om een nieuwe schakel tussen de projectmatige
uithbreiding van Schoonhoven en het polderland-
schap te realiseren.

Projectontwikkelaar Van Wijnen ziet die kansen en
heeft daarom het initiatief genomen om te onder-
zoeken of op deze bijzondere plek een nisuw woon-
milieu aan Schoonhoven kan worden toegevoegd.
Het bouwen in de polder biedt steeds meer uitda-
gingen, door de verzakking en klimaatverandering.
Deze uitdagingen zijn ook kansen om, naast de
klimaatbestendigheid, de biodiversiteit en natuur-
waarde te bevorderen met groenblauwe structuren.

Duurzaam
wonen in een
waterrijk
woonlandschap.
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In deze studie is met een korte inventarisatie van de
locatie gekeken naar kenmerken en aspecten zo-
als cultuurhistorie, infrastructuur en groen, Hierna
nemen we u mee in de potenties voor het gebied
door middel van ideeén en twee schetsmodellen.
De modellen zijn niet bedoeld als plan, maar vor-
men een basis voor een dialoog met gemeente
en provincie. Samen kan dan gekeken worden of
woningbouw hier mogelijk kan zijn en zo ja, onder
welke voorwaarden.

Alle gebruikte beelden zijn van Wissing, tenzij an-
ders vermeld.

Links: luchtfoto van
Schoonhoven. In de voor-
grond de binnenstad met
vesting, in de verte de ligging
van het plangebied aan de
stadsvand en in het polder-
landschap. Bron: zilvermuse-

Rechts: Ligging van het plan-
gebied op een satelietbeeld.
Bron: Cyclomedia.

Onder: Inspiratiebecld wo-
nen in een waterrijk woon-
landschap. Bron: Nanda
Sluijsmans.
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Legenda
Projectgebied fase 1: 144.849m?

Projectgebied fase 2; 86.175m?

kadastrale grenzen
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topografische ondergrond



Fet idee: wonen in
een nicuwe stadorand

Het plangebied van de visie ligt aan de westrand

van Schoonhoven, in de polder Bergambacht.

Het bestaat uit 7 'polderslagen’, smalle stroken

land tussen een rechtlijnig slotenpatroon. Het

ligt ingeklemd tussen de Opwegq in het noor-
den en de provinciale weg N210 in het zuiden.

Vanwege eigendommen is het plangebied in deze

visie opgesplitst in twee fases:

+  Fase 1 ligtin het noorden en heeft een op-
pervlakte van circa 14,5 hectare. Er is een
'uitloper’ die bestaat uit een smalle strook
land die deze fase verbindt met de provinci-
ale weq;

+  Fase 2 is het zuidelijke deel en heeft een op-
pervlakte van circa 6,5 hectare,
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Het totale plangebied komt daarmee op zo'n 21
hectare, maar moet wel gefaseerd uitgevoerd kun-
nen worden.

Er wordt gedacht aan een programma van gemid-
deld 25 woningen per hectare, waarmee hier paten-
tieel ruim 500 woningen gerealiseerd worden. Doel
is een gemengd woonprogramma met een varia-
tie aan typen die zowel jong als oud aanspreken.
Een gebied dat volop ruimte biedt voor gezinnen,
maar ook starters en senioren die zoeken naareen  Limks: Het plangebied aan
groenblauwe wnonomgeving. de rand van Schoonhoven op
Het zou mooi zijn hier ook andere functies te re-  de topografische ondergrond
aliseren zoals zorg- en maatschappelijke functies  met indeling in twee fases
en eventueel ruimte maken voor dienstverlening.
Midden en rechts: inspiratie-
beelden van waterrijke woon-

(2]



Onder: Polder Bergambacht
door de jaren heen. Bron:

Topotijdreis.nl.
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Analyse: polderiand-
ochap tussen linten

De onderstaande kaarten laten de ontwikkeling
zien van Schoonhoven en de Polder Bergambacht
tussen 1850 tot 2020. Te zien is dat zowel het oude
lint de Opweg en de C.G. Roosweg (nu N210) al
onderdeel zijn van de historische structuur, De C.G.
Roosweq is later doorgetrokken en onderdeel ge-
worden van de Provinciale weg. De twee linten, met
name de Opweg, hebben aan weerszijde losse lint-
bebouwing afgewisseld met doorzichten. Tussen
de twee linten ligt een uitgestrekt polderlandschap
dat met weidse vergezichten een oer-Hollands
beeld geeft.

Ontwikkelingen in de polder

Opvallend is dat het plangebied in de afgelopen
200 jaar nauwelijks is veranderd. Wel is het plan-
gebied onderdeel van een polder die vanaf de jaren
‘60 steeds stapsgewijs is ontwikkeld met woning-
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bouwprojecten in Schoonhoven Moord en West.
Schoonhoven is zo in de loop der tijd richting het
plangebied gegroeid.

Deze projectmatige ontwikkelingen hebben hun

richting te danken aan het onderliggende polder-
patroon. Kenmerkend is de orthogonale opzet en

de vrij harde rand tussen bebouwing en polderland-
schap. De ontwikkeling van het plangebied biedt de

kans om de rand van het dorp af te maken met een

geleidelijke overgang.

Oude Hollandse Waterlinie

Het gebied rond de vestingstad Schoonhoven was
onderdeel van de Oude Hollandse Waterlinie dat in
het Rampjaar 1672 is geinundeerd. Deze onder-
waterzetting werd mogelijk doordat aan de west-
kant van de stad een keerkade was opgeworpen.
Dankzij deze opgeworpen kade bleven de polders
rond Schoonhoven onder water staan en bleef

L'. 1

‘mlum.,a tl ll

\\l w
..H IH

1.

y



de Krimpenerwaard droog. Na het vertrek van de
Franse troepen werden veel onderdelen van de linie
weer opgeruimd. Alleen de structuur van de linie
bleef in stand om ‘by gelegentheyt' weer tot leven
te kunnen worden gebracht, Deze Franse Kade
loopt vanaf de Koeneschans haaks op de Opweg
en liep door tot de Lek, ten westen van het plange-
bied. In de onderstaande kaart is de Franse kade
onderdeel van de rode vestingslijn.

De Kansenkaart voor de Oude Hollandse Waterlinie
is opgesteld door DaF Architecten in opdracht van
de provincies Utrecht en Zuid-Holland. Het plan-
gebied is in de onderstaande kansenkaart aange-
merkt als mogelijke seizoensgebonden inundatie.
Dit biedt kansen voor vernatting van het veen en
daarin een waterrijk woonmilieu. Tegelijkertijd is er
net buiten het plangebied de kans om de Franse
Kade als wandelpad door te trekken,

'oerlgﬂu‘ms
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nderzoek seizoens- ens-
inundatie”

_: Waterlinie ti JI 6?2 -I 16?3F Boven: Kansenkaart
N : ~h o e, !“ rond Schoonhoven. Bron:
; 7 Kansenkaart voor de Oude
Hollandse Waterlinie
Onder: De waterlinie tijdens

LISSING _ Visie Nieuw West
Schoonhoven

het rampjaar 1672. Bron: DaF
Architecten - oude hollandse-
waterlinie.nl.

Seizoensgebonden in-
undatie als kans voor
vernatting van het
veen.



Boven: Analysetekening van

het plangebied en omgeving.
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Ruimtelijke structuur

Het plangebied bestaat uit 7 slagen in het pol-
derlandschap die zijn ingekaderd tussen twee

historische linten, namelijk de Opweg en de

Provincialeweq. Het plangebied is zelf onderdeel

van de Polder en ligt 20 a 50 cm lager dan de linten,
Langs de linten zijn, door de bestaande bebouwing,
een aantal kavels geen onderdeel van het plan-
gebied.

De Opweq is een historisch lint met een te lage

capaciteit om een nieuwe wijk voor de auto te ont-
sluiten. De ontsluiting is dus alleen mogelijk via de

Provincialeweg en eventueel via de aangrenzende

woonwijk. Voor langzaam verkeer kan wel worden

aangehaakt op de Opweg en kan worden aange-
hecht op de bestaande wijken.

De naastgelegen woonwijken bestaan voorna-

melijk uit grondgebonden woningen uit de jaren
'80. Dit zijn vooral rijwoningen, maar zowel in het

[')

Functies

Ingang
Achterkanten
Groene kwaliteit
Wegverkeerslawaai
Bebouwing

noorden als in het zuiden een strook met twee-on-
der-één-kapwaningen en vrijstaande woningen.
Het plangebied grenst in het midden aan een

groene zone in de bestaande woonwijk, die in het

verlengde ligt van een zone met {(maatschappelijke)

voorzieningen. Deze zone loopt in een strook in de

post-west richting en snijdt de woonwijk in twee

helften, Hier is een grotere bebouwingskorrel dan

de omliggende woningen die plaats biedt aan een

aantal scholen, winkels en horeca. Deze zone geeft

aanleiding om in het plangebied op aan te sluiten,
bijvoorbeeld in karrelgrootte.

Kwaliteiten

Het weidse slagenlandschap met de brede water-
gangen is een prachtige natuurlijke drager van het
plangebied. Het gebied is groen en waterrijk. Dit
kan aanleiding geven voor een uitgebreide groen-
blauwe structuur. Een andere kwaliteit die nu niet te



zien is, maar wel beleefbaar gemaakt kan worden
is de cultuurhistorische onderlaag van de Oude
Hollandse Waterlinie.

Aandachtspunten

De landschappelijke en cultuurhistorische waarden
komen samen in de uitdagingen die in dit gebied
gelden. Zo is de ondergrond aan het inklinken en
speelt klimaatadaptatie, waaronder waterberging
een grote rol.

Verder zal vanuit het ontwerp gereageerd moeten
worden op de bestaande achterkanten van de wo-
ningen in de aangrenzende woonwijk. Ook dient re-
kening gehouden te worden met de ontsluiting van
het gebied en het geluid vanuit de Provinciale weg.
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Links: Zicht op plangebied
vanaf de G. }J. van Heuven
Goedhartweg. Het plangebied
wordt van de provinciale weg
gescheiden door een water-
gang. De weg brengt natuur-
lijk wegverkeerslawaai met

zich mee. Bron: cyclomedia.

Rechts: Zicht op het centrum
van Schoonhoven vanaf de

Nicuwe Singel.

Midden: Muziektent aan het
Springerpark in het water
van de Grote Gracht.

Onder: De smalle Spoorsingel
is eem charmante laan, maar
geen goede ontsluiting voor
een woningbouwontwikke-
ling.




Rechts: Uitsnede van het
vigerende bestemmingsplan.
Bron: ruimtelijkeplannen.nl.
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Beleid

Als onderdeel van de analyse is ook een beknopte
verkenning van het vigerende beleid gedaan.

Bestemmingsplan

Het plangebied is onderdeel van het bestemmings-
plan Buitengebied (vastgesteld 2010-03-05). Het
plangebied is voornamelijk bestemd als ‘Agrarisch
met waarden'. Dit biedt geen mogelijkheid tot wo-
ningbouw. Om Nieuw West mogelijk te maken zal
daarvoor een planologische procedure moeten
worden doorlopen. Tevens geldt in het plangebied
de aanduiding 'bomenteelt’ en de dubbelbestem-
ming "Waarde-Archeologie 1°, waar geen bouwwer-

ken mogen worden gebouwd die dieper reiken dan
0,3 m en die een grondoppervlakte hebben groter
dan 100 m?. Hiervoor kan ontheffing worden aan-
gevraagd door met een archeologisch advies aan
te tonen dat er geen waarden worden geschaad.

Het plangebied bevindt zich ook in het parapluplan
Cultuurhistorie en Archeologie (vastgesteld 2014-
10-30) en is bestemnd met archeologische waar-
den oplopend van "Waarde-Archeologie 3' aan de
Opweg tot 'Waarde -Archeologie 6 in het midden
van het plangebied. Voor bouwwerken, ophogingen
en grondverstoringen boven de 1 hectare gelden




hier ook beperkingen. Voor nieuwbouw kan een
omgevingsvergunning worden afgeven indien door
middel van een rapport is aangetoond dat er geen
archeologische waarden worden aangetast.

Conclusie:

+  Bij een woninghouwontwikkeling zal een
planologische procedure moeten worden
doorlopen;

+  Er zal middels archeologisch onderzoek
moeten worden aangetoond dat er geen ar-
cheologische waarden worden aangetast.

Woonvisie

De woonvisie van de gemeente Krimpenerwaard

stamt alweer uit 2017, Daarin werden vijf leidende

thema's aangehouden;

*  Positionering in de regio - 0.a. het behouden
van het landelijke en dorps karakter);

. Betaalbaar en beschikbaar - divers aanbod
(nieuwe woonconcepten!), Doorstroming be-
vorderen, passende woningen voor ouderen,
betaalbare woningen voor jongeren;

. Duurzame gebouwde omgeving - energieneu-

trale nieuwbouw vanaf 2020, duurzaamheid
en klimaatadaptatie;
Wonen, welzijn en zorg - doorstroming naar
toegankelijke woningen, mantelzorgwoningen,
mogelijkheden voor ontmoeting, kwetshare
doelgroepen, nieuwe woonvarmen voor vitale
senioren en mensen met zorgvraag;

- Bouwen aan vitale kernen - flexibel, gefaseerd
en kleinschalig, tastbaar maken in een steden-
bouwkundig ontwerp, participatie.

Sinds 2017 is de druk op de woningmarkt ver-
der toegenomen, staat de koopkracht onder druk,
stijgen de energieprijzen en de hypotheekrentes.
Daarmee lijkt er nog meer belang voor de ge-
noemde onderdelen te komen. Er liggen kansen
vOOr nieuwe woonvormen voor zowel jongeren als
senioren en zorgbehoevenden, Betaalbaarheid is
een duidelijk aandachtspunt.
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Omgevingsvisie
Krimpenerwaard

De gemeentelijke omgevingsvisie is recent opge-

steld. Op de daarin opgenomen kansenkaart is te

zien dat voor Schoonhoven de volgende termen

als grove richting zijn aangegeven: ontwikkeling,

binnenstad, zilverstad, Schoonhoven-Noaord en re-

aliseren, Verder is onderscheid gemaakt tussen de

kernen en het buitengebied. Vioor beide zijn speer-

punten opgesteld. Relevant voor de herontwikke-

ling van Nieuw West zijn:

+  Toename woningen in relatie tot behoefte;

*  Diverser woningaanhod;

*  Gezond en veilig woon- en leefklimaat;

*  Water vasthouden in het buitengebied;

*  Samenwerken aan goede waterkwaliteit;

*  Vergroten fysieke bereikbaarheid;

*  Recreatieve verbindingen verbeteren;

*  Tegengaan van bodemdaling in veenweide-
gebied.

De woonvisie en de omgevingsvisie bieden vol-
doende aanknopingspunten voor Het Hofland, o.a.
voor het woonprogramma en de duurzame aspec-
ten van het plan.

)

Boven: Uitsmede van
de kansenkaart uit
de Omgevingsvisie
Krimpenerwaard.
Bron: Omgevingsvisie
Krimpenerwaard.



Panorama Krlmpenerwaa"‘rd

---..____H &

Vﬂaai slagenlandschap met mgentljds elan

|

- - TM" j; 2
T i'b--i\
Tl Petler van Roo
r"‘h i J Fs y

TKFEL& VA N“MERKENNING

Het Panorama Krimpenerwaard is een gedeeld vergezicht voor de
T ontwikkeling van de Krimpenerwaard voor de komende dertig jaar,
uuo ramu ontwikkeld door bewoners, maatschappelijke organisaties, onder-
nemers en overheden.
& . ;
wr'mpener- Hoewel de Krimpenerwaard een afgebakende eenheid vormt kan
ook dit gebied zich niet onttrekken aan maondiale opgaven zoals
energietransitie, klimaatadaptatie, landbouwverduurzaming en
biodiversiteitsverhoging.

wua d In het panaorma wordt een agenda beschreven met kwesties en

kansen.
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Conclusie van het panarama:

*  Woningbouw is en blijft nodig via inbreiding waar het
kan en uitbreiding van bestaande kernen waar nodig.

+  Met behoud van eigenheid van de kernen vraagt
diversiteit in het woningaanbod aandacht.

+  Voor jongeren en ouderen moet een inhaalslag wor-
den gemaakt. Er is behoefte aan starterswoningen,
levensloopbestendige woningen, woon-zorg
combinaties en kleinschalige appartementen
complexen. Wonen staat in directe relatie met
voorzieningen en goede infrastructuur.

De dragers van dit alles zijn onze bodem, het water en de
natuur. De kwaliteit ervan is bepaald geen vanzelfsprekend-
heid meer. Dat betekent dat bij alle ontwikkelingen vooraf
rekening met deze dragers wordt gehouden en waar no-
dig plannen daarop aan worden gepast. Alleen dan kunnen
de op stapel staande energietransitie, klimaatadaptatie en
woningbouw zorgvuldig worden ingepast en zich
verhouden tot ambities voor een aantrekkelijk Natuur
MNetwerk Nederland, toename van biodiversiteit en behoud
van het slagenlandschap.

Ria Boere, mthouder Gemeente
l(nmpenerﬁuﬂl over het pﬁbra’ma'

Een relevante selectie van kwesties
en kansen

+  Bodem: remmen van bodemdaling. o.a. door onderwater-
drainage in een deel van de waard implementeren met aan-
dacht voor effecten op waterkwaliteit en watersysteem.

*  Water: versterken van ruimtelijke adaptatie: anticiperen op
magelijke consequenties van klimaatverandering in termen
van tijdelijk teveel (wateroverlast) en tijdelijk tekort
(droogte). In de Krimpenerwaard gaat het met name om
het beperken van wateroverlast in bebouwde kernen.

* Infrastructuur: betere fietsnetwerken alsook wandelroutes
en ruiterpaden hinnen en om de waard in algemene zin en
fietsnetwerken naar scholen in het bijzonder.

+  Wonen: actualiseren van de volledige woonbehoeften:
inventariseren van woonbehoeften inclusief woningen voor
starters, voor ouderen, voor zorgbehoeftigen, voor
alleenwonenden, groepswoningen, Tiny houses, apparte-
menten, et cetera.

*  Wonen: bepalen en |ok_aliseren van uitbreidingscapaciteit:
stimuleren van vraag gestuurde woningbouw en generen
van meer duidelijkheid over de nut en noodzaak van uitbrei-
ding van kernen en als die er is dan bepalen van de locaties.

+  Cultuur. ontsluiten van het verhaal over de rijke cultuurhis-
torie: ontsluiten en delen van informatie over de rijke cul-
tuurhistorie van de waard. (Bijvoorbeeld het verhaal van de
Oude Hollandse waterlinie en het inundatiegebied waar het
plangehied ligt)

“Het resultaat wat er ligt markeert niet het
einde maar vooral een begin van een proces.
Belangrijke dilemma’s verdienen een politiek
antwoord' Met gepaste waardering als par-
tlcipm'emle overheid zet ik mijn schouders
onder het slechten van de dilemma’s. $_amén‘, :
brengen we zo een vitalereen duumliibré
Krlmpenemaard ‘met l:!rgde bli k vdormt =

sutu.&.he In:a.tp: Nl.gllw
[fnth wi ssjtﬂg} AN




“Wonen in

Nicuw West

Gezien alle input vanuit de analyse (ruimtelijk en beleid) kan Nieuw West geen
standaard uitbreidingswijk worden. Er moet een bijzonder woonmilieu aan
Schoonhoven worden toegevoegd dat een nieuwe overgang vormt tussen stad en land.

Het sluit aan op de bestaande wijken en reageert tegelijkertijd op het polderlandschap
en vormt zo een spannende nieuwe stadsrand.
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Gevarieerd voor diverse doel-
groepen

Deze locatie aan de westzijde van Schoonhoven
biedt ruimte aan circa 500 woningen. Daarmee is
er ook ruimte voor een groot aantal doelgroepen.
Dit kan met recht een gemengde en inclusieve wijk
worden. Huur en koop, sociaal, betaalbaar/midden-
duur en duur kan hier allemaal een plek krijgen en
dat is ook gewenst,

Dit betekent ook een mix van grondgebonden en
gestapelde woningen in verschillende groottes en
typologieén. Naast gezinnen, vinden starters en
senioren hier een plekje. Dat gebeurt in gemid-
deld 25 woningen per hectare, maar er is ruimte
en ook aanleiding om op sommige plekken te ver-
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Twee modellen
voor Nieuw West:
Polderwonen en
De Waterlinie

dichten of juist een lagere dichtheid te realiseren.
Bijvoorbeeld langs de Opweg, waar een hoge dicht-
heid ongewenst is., kunnen nieuwe boeren erven
gerealiseerd worden met ruimte om zich heen. In
het centrum van het gebied kan juist een hogere
dichtheid komen waarmee ook ruimte aan het land-
schap gegeven kan worden.

Twee modellen

In dit gebied zijn er veel mogelijkheden. Om dit
inzichtelijk te maken hebben we twee modellen
gemaakt: Polderwonen en De Waterlinie. Beide
richtingen zijn uiteraard nog op hoofdlijnen en ge-
ven de mogelijke structuur voor het gebied met een
diversiteit aan woonmilieus. Schetsverkavelingen
geven een idee van hoe het concept daadwerkelijk
vorm kan krijgen. Onderdelen van de twee concep-
ten (zoals ontsluitings- of verkavelingsprincipes)
en de schetsen kunnen worden gecombineerd in
een uiteindelijk model voor het gebied.

Polderwonen

Deze richting zoekt aansluiting hij het polderland-
schap met verbrede watergangen en natuurlijke
oevers. Hier een mix tussen grondgebonden wonen
in de polderrichting en gestapelde bebouwing aan
het water.

De Waterlinie

Hier nemen we de ligging in de Oude Hollandse
Waterlinie als inspiratie in combinatie met het
landschap. Dat zie je terug in een stevig hart 1ets
verhoogd in het landschap, zoals een vestingstad-
je. Daarbuiten de langgerekte wooneilanden in de

palder.



Mieuw West kan aok
voor de auto aan-

| sluiten op bestaand

| Schoonhoven

Aan de rand van Schoonhoven
komen tuinen tegen tuinen. Hier
veelal vrijstaande en twee-on-
der-één-kapwoningen.

Nieuwe boeren-

erven aan de Opweqg
voegen zich tussen de
bestaande. Daarachter
een waterrijk woonmilieu
met gemengd woonpro-
gramma

- e

De nieuwe hoofdroute me-
anderd door Nieuw West en

= verbindt bestaand en nieuw

o Schoonhoven

Polderwonen

Waterrijk wonen aan de poldersloten

Dit model vindt zijn basis in de onderliggende polder-
structuur van rechte sloten en langegerekte bouwvelden.
De opzet is daarmee efficiént, strak en orthogonaal. De
orthogonaliteit van het landschap werdt benadrukt door
wilgen- en populierenlaantjes in de richting van het sla-
genpatroon.

Hofjes en lanen aan de poldersloten

De woonkwaliteit vind je aan de voorkant, daar is ruimte
voor hoven en autovrije woonpaden langs de sloten en
die veelal zicht bieden op de uitgestrekte polder. Hier spe-
len de kinderen veilig en ontmoeten buren elkaar. Met de
auto prik je vanaf de hoofdroute door de wijk een bouw-
veld in en parkeer je aan de achterzijde of in parkeerpoc-
kets uit het zicht.

Gestapeld wonen aan het water

Een verbijzondering vinden we in het midden van het
plangebied. Hier is een waterrijke opzet met verbrede
sloten en ranke woongebouwen die direct aan of zelfs
in het water staan.

Deze elegante volumes zijn in schaal en korrel een voort-
zetting van de grotere volumes in de voorzieningenzone
die van aost naar west door Schoonhoven-Noord loopt.
Langs het waterrijke woongebied bieden nieuwe wandel-
paden verschillende ommetjes waar ook de bestaande
wijk Schoonhoven-Moord op aansluit. Zo maken we een
bijzondere aansluiting met de naastgelegen wijken. Dit is
ook de plek waar starters bhereikbare woningen vinden en
senioren comfort in gelijkvloerse, levensloopbestendige
appartementen.

Collectieve woonvormen aan het lint

De lintbebouwing van de Opweq biedt kansen om col-
lectieve woonvarmen aan een boerenerf met een mix
van grondgebonden en bovenwoningen te realiseren. De
kavels langs de N210 wordt behouden en aangevuld/
versterkt met nieuwe vrijstaande woningen die passen
aan het lint.

De hoofdontsluiting voor de auto is op verschillende ma-
nieren mogelijk. Voorkeur is direct op de N210 aansluiten.
Dit vraagt viteraard om goed onderzoek en aanpassing
op dit punt. Een optie is hier een rotande aanbrengen.
Andere optie is aans|uiten op de naastgelegen, bestaande
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buurten via de Leeghwaterstraat.
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Bestaande rand van Schoonhoven
krijgt een langgerekt polderpark als ] 3
overgang naar de nieuwbouw. Zo '
ontstaan nieuwe wandelrondjes.
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De Waterlinie

Groen wonen in een landschapspark

Dit model voegt de twee historische lagen van het
gebied samen: het slagenlandschap en de Oude
Hollandse Waterlinie.

Basis is het slagenlandschap met langgerekte
woonvelden en -ellanden. Deze structuur wordt
vanaf de Opweg en de N210 doorgezet het gebied
in. Hier komen woningen die een sterke relatie heb-
ben met het landschap. Een waterrijk gebied met
veelal grondgebonden woningen met kappen in de
richting van het slagenlandschap, op enkele plek-
ken geschakeerd rondom erven en hoven. Parkeren
gebeurt hier in kleinschalige parkeerpockets, zoveel
mogelijk uit het zicht.

Onderdeel van fase 1 is een compacte kern die ver-
wijst naar een historische vestingstad. De dichtheid
in deze nieuwe ‘vesting’ is hoger dan in de rest van
het gebied. Hier wordt gedacht aan een woning-
dichtheid van circa 35-45 woningen per hectare,
Hierdoor ontstaat een gevarieerd woonmilieu in
het gebied en ontstaat ook ruimte voor ruim graen
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rondom de kern. Woningen in dit gebied vormen
gesloten bouwblokken en bevatten verschillende
woningtypen. Het groen er omheen ligt lager en is
een stevige knipoog naar het inundatiegebied van
de waterlinie. Daarbij maakt het dit model klimaat-
bestendig en is er volop ruimte voor biodiversiteit.

Toegangsweg

De hoofdontsluiting voor de auto is cok in dit model

op verschillende manieren mogelijk. Voorkeur is di-
rect op de M210 aansluiten. Dit vraagt uiteraard om

goed onderzoek en aanpassing op dit punt, Een op-
tie is hier een rotonde aanbrengen. Andere optie is

aansluiten op de naastgelegen, bestaande buurten

via de Leeghwaterstraat. Voor de voetgangers en

fietsers wordt gedacht aan een fijnmazig netwerk

van routes, die de Opweg, Schoonhoven West en de

N210 met elkaar verbinden, Hierin passen, groten-
deels door het groen ook de recreatieve verbindin-
gen, waar in de Omgevingsvisie op ingezet wordt.
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De deelgebieden

In beide stedenbouwkundige structuren is ruimte voor een variatie
aan woonsferen voor de verschillende doelgroepen en bijbehorende
woonprogramma’s. In de pagina’s hierna worden vier deelgebieden
nader uitgewerkt door middel van een proefverkaveling.

De schetsen worden ondersteund met referentiebeelden die de
beoogde sfeer weergeven.

We onderscheiden de collectieve boerenerven aan het lint van de

Opweg, het wonen in een vesting omgeven door groen, gestapeld

wonen aan verbrede poldersloten en wonen aan polderlaantjes en
Jautovrijehoven.

Zicht op het plangebied vanaf
de Opweg (foto Wissing)
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Collectief wonen aan de boerenerven

De landelijke lintbebouwing langs de Opweg en N210 is kenmerkend
voor het karakter van het buitengebied van Schoonhoven. De Opweg
in het bijzonder biedt de inspiratie voor nieuwe boerenerven als aan-
vulling op de bestaande.

De Opweg is een bijzondere historische route die als meanderende
lijn het strakke slagenlandschap doorsnijdt. Brede watergangen en
bebouwing die strak het slagenlandschap volgt bepalen het beeld.
Hier is in onze ogen geen opvallende nieuwbouw magelijk, maar moet
de bebouwing zich zorgvuldig voegen in de bestaande omgeving.
Het idee is om aantal boerenerven met passende woningbouw toe
te voegen, Nieuwe woningen aan de Opweg zullen het lint aanvul-
len, met een losse korrel. Daarachter ligt een opzet van vrijstaande,
twee-onder-één-kap, en rijwoningen aan gemeenschappelijke erven,
Ook speciale types als bijvoorbeeld rug-aan-rugwoningen zijn hier
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goed voorstelbaar, De woningen zijn traditionele of eigentijdse inter-
pretaties van boerderijen of schuren en kenmerken zich door forse
kappen met lage goten en elementen als staldeuren in bijvoorbeeld

kopgevels. De erven zijn in basis verhard, maar binnen de verharding

is ook ruimte voor groen. Waar mogelijk staat er op het erf een grote

boom, bijvoorbeeld een kastanje of een rode beuk. Hier rondom speelt

zich het gezamenlijke leven af.

De erven worden vanuit het plangebied ontsloten, of op een enkele

plek vanaf de Opweg. Het parkeren gebeurt in parkeerpockets of in

schuurgebouwen.

Deze invulling past bij beide scenario's en is eventueel ook voorstel-
baar langs de C.G. Roosweg, de N210. Met de nieuwe boerenerven
hechten we Nieuw West aan de landelijke omgeving.
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Beschut wonen in de vesting
Vesting is een groot woord, maar in het klein krijg
Je wel dat gevoel in dit gebied. Hier staan woningen
veelal direct aan de straat of hebben een Delftse
stoep. De straatwanden zijn zo veel mogelijk geslo-
ten, inclusief de hoeken. Die hoeken geven aanlei-
ding voor speciale oplossingen, bijvoorbeeld in de
VOrm van een groter volume met appartementen.
Dat komt in traditionele vestingstadjes ook voar in
bijvoorbeeld het stadhuis, de waag, een fabrieksge-
bouw of een school. Daarbij is er ook ruimte voor
twee-onder-één-kapwoningen of vrijstaande wo-
ningen, die kunnen gesloten wanden maken door
bijvoorbeeld tuinmuren of mee-ontworpen aan-
bouwen. De randen van de vesting kunnen cok een
wat steviger karakter krijgen, met kloeke volumes
aan het groen.
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De sfeer kan oud-Hallands zijn, maar ook heel goed'
een eigentijdse interpretatie. Een gebalanceerde
mix is ook goed mogelijk.

De straten wisselen zich af met plekjes, pleintjes
en plantsoenen. Daar is de ruimte voor antmoe-
ting, entspanning en beweging. Rondom de vesting
een vrije groene ruimte voor bestaande en nieu-
we bewoners toegankelijk als uitloopgebied. De
bebouwing kemt hierdoor ook los te liggen in het
landschap. Door dit deelgebied iets verhoogd in
het landschap te leggen, omzoomd met een talud
of een keermuur, verheft het gebied zich iets ten
opzichte van het landschap. De groene ruimte kan
daarmee ook tijdelijk benut worden als water
berging in geval van piekbuien.
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Gestapeld wonen

aan het water

Als verbijzondering in het orthogonale slagen-
landschap is in het hart van het plan ruimte voor
een verbreding van de bestaande dwarsslootjes
in de polder gereserveerd. Deze waterrijke zone
biedt kansen om een overschot aan regenwater
seizoensgebonden te bergen, en mogelijk in dro-
ge tijden te gebruiken voor onderwaterdrainage
in het veenweidegebied.

Dit waterrijke polderlandschap cregert een nieuw
uniek woongebied aan de rand van Schoonhoven
Noord. De elegante woongebouwen met herken-
bare kappen. (Refererend naar de vele schuren in
het polderlandschap) staan op de rand van water
en groen. Ze herbergen een compact gestapeld

programma en zijn goed te faseren. Alle wonin-
gen hebben uitzicht op het water of op de groene
ruimtes tussen de gebouwen in,

Er kunnen openbare of gemeenschappelijke vion-
ders aan het water komen, mogelijk ook aangevuld

met vlonderpaden en andere recreatieve routes
doar het groen.

Het parkeren gebeurt op maaiveld in parkeerhoven
omzoomd door hagen en ander de bomen of in

een enkel geval in een inpandige parkeergarage

(halfverdiept of op maaiveldniveau).
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‘Swale’; een wadi met speelgelenheid in

‘Aangenaam Legmeer’ in Uithoorn

foto: van Wijnen




Polderlaantjes en autovrije

hoven

Om tegemoet te komen aan de wens voor kleine-
re en goedkopere woningen zijn langs de wijkont-
sluitingsweg rijwoningen gedacht die op ver-
schillende manieren uitgewerkt kunnen worden.
Denkbaar is collectief wonen aan een autovrij hof,
maar ook straatjes met uitzicht op de polder aan
de westkant.

Deze kleine woonbuurtjes zijn afgeschermd van de
ontsluitingsweg door een herkenbare poldersloot.
Die antsluitingsweg wordt begeleid met een wand
van grondgebonden woningen. Mogelijk kunnen
hier, bijvoorbeeld in hoekensembles, ook bene-
den-bovenwaoningen worden toegevoegd.

Daarachter een vernuftig systeem van autovrije
hoven veelal met uitzicht op de polder. Daardoor
hebben veel bewoners een directe relatie met de
polder en meteen om de hoek vrij uitzicht over de
polder en de mogelijkheid om langs het slootje te
wandelen of met een roeibootje de sloten te ver-
kennen. In de hoven is er ruimte voor spelende kin-
deren en voor buren om elkaar te ontmoeten. Aan
de achterkanten ook parkeerhoven, waar de auto’s
uit het zicht worden geparkeerd.
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HERSTRUCTURERING / TRANSFORMATIE
E:‘“ STEDENBOUWKUNDIGE PLANNEN

—

@ BEELDKWALITEIT { IDENTITEIT

WAT ZIJN DE ECHTE WENSEN, WAT ZIJN DE WOONDROMEN?

PARTICIPEREN STAAT VOOR HET ONTLOKKEN VAN WENSEN, IDEEEN EN KEUZES
AAN BEWONERS, HUURDERS OF BIJ VOORBEELD GEINTERESSEERDEN IN NIEUWBOUW.
VAAK VINDEN MENSEN HET LASTIG OM HELDER UIT TE DRUKKEN WAT Z1J WILLEN.

PARTICIPATIE GAAT DUS NIET ALLEEN OVER SAMENKOMSTEW OM INFORMATIE OP
TE HALEN, MAAR BOVEMAL OVER HET BIEDEN VAN INSPIRATIE. INSPIRATIE EN
INTERACTIE DIE MENSEN PRIKKELEN EN STIMULEREN OM ZICH UIT TE SPREKEN,
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“Vitnodiging tot dialoog

Tot slot Participatie
Met dit visiedocument hopen wij u een helder en We hebben verkennende schetsen gemaakt waarin ge-
inspirerend beeld te hebben gegeven van onze keken is naar verschillende mogelijkheden voor de ont-
ideeén voor de mogelijkheden om woningbouw toe wikkeling van een nieuw woongebied. Met de schetsen
te voegen aan de westzijde van Schoonhaoven. Een kunnen we de dialoog met elkaar aan te gaan. Van Wijnen
locatie direct grenzend aan de bestaande woonwijk zou graag op basis hiervan in gesprek gaan met de ge-
op de rand van het kenmerkende slagenlandschap. meente en mogelijk daarna met andere stakeholders.
Hier zien we mogelijkheden om in een groen, dorps
en waterrijk woonmilieu ca. 500 woningen toe te We willen de gemeente graag meenemen in onze ideeén
voegen. Een plek voor starters, doarstromers en en gezamenlijk kijken of dit een gebied is waar woning-
senioren, die op zoek zijn naar een woning op korte bouw kansrijk is. Dit in een participatief proces met be-
afstand van de binnenstad. stuur, ambtenaren, waterschap en provincie en uiteraard
omwonenden en bewaoners van Schoonhoven en de ge-
Uiteraard is dit niet zomaar een stap die we kun- meente Krimpenerwaard.
nen nemen. De locatie ligt buiten de rode contour
en daarom moet zorgvuldig gekeken worden hoe Participatie gaat niet alleen over samenkomsten om in-
aangesloten kan worden op de bestaande omge- formatie op te halen, maar bovenal over het luisteren en
ving en de N210. Van Wijnen is ervan overtuigd dat bieden van inspiratie. De kennis van gebruikers zetten
hier voldoende kansen liggen om alle aspecten in we in om plannen te maken waar mensen trots op zijn.
balans te brengen en hier te komen tot een aan-
trekkelijk nieuw woonmilieu. Wij hopen u met deze eerste schetsen te hebben gein-

spireerd en kijken uit naar een dialoog en een besluit om
samen naar de locatie te kunnen kijken.
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ruimtelijke
denkers

Wissing B.V.
Middenbaan 108, 2991 CT, Barendrecht
Postbus 37, 2990 A4, Barendrecht




