Kaders

Locatie: Krimpen aan de Lek West

Onderstaande kaders zijn opgehaald bij de ambtelijke adviestafel, gehouden op 24 oktober 2023.
Deze kaders worden bij de intentieovereenkomst voor de ontwikkeling van deze locatie vastgesteld.
Als bij de uitwerking blijkt dat deze kaders niet leiden tot een haalbaar plan, dan treden

partijen in overleg.

1. Omgevingsvisie

Een ontwikkeling is alleen toegestaan mits de
ruimtelijke kwaliteit van de nieuwe ontwikkeling is
gewaarborgd door een integraal ontwerp. Daarin wordt
behalve aan de ruimtelijke kwaliteit van het gehele
gebied ook aandacht besteed aan de fysieke en visuele
overgang naar de omgeving en de fasering in ruimte en
tijd en wordt ook rekening gehouden met de relevante
richtpunten ruimtelijke kwaliteit:

- Nieuwe bijzondere woanmilieus die passen bij
het rustige, landelijke karakter;

- Aandacht geven aan groen in de wijken om het
landelijke karakter ock in de kernen herkenbaar
te maken;

- Kijken naar de gevolgen voor het sociale
netwerk binnen de kern

s Benut innovatieve mogelijkheden die rekening
houden met het bodem-watersysteem.

2. Wonen

De segmentering vanuit de woonvisie is als volgt:
Huur:
- Sociale huur: 30% (in samenwerking met een
woningbouwcorporatie)
- Midden huur: 20%
- Dure huur: 5%

- Betaalbare koop (tot 350.000): 25%
o Waarvan 12,5% goedkope koop tot
250.000
o Waarvan 12,5% overig betaalbaar
250.000 tot 350.000
- Dure koop: 20%

60% nultredenwoningen

3. Stedenbouw

Het cultuurhistorische slagenlandschap is hier goed
zichtbaar. Dit vormt de onderlegger voor de nieuwe wijk
en dient zichtbaar behouden te blijven en terug te
komen in de plannen;

Aandacht hebben voor het landelijke karakter van de
Tiendweg. Uitstraling dient behouden te blijven. Ook
aandacht voor achterkantsituatie van bestaande




bebouwing aan de Klaproosveld.

Biodiversiteit Een natuurlijke overgang creéren voor biodiversiteit die
in de kern voorkomen en gebruik maken van het
buitengebied. En een natuurlijke overgang creéren van
de veenweidenatuur naar nieuwbouw.

Landschap Het bestaande tracé en profiel van de Tiendweg
inclusief aangrenzende watergangen behouden en geen
bebouwing direct aan de onbebouwde Tiendweg.

s Randen vormen een zachte, waterrijke en groene
overgang naar het landschap.

» Landschappelijke patronen, zoals watergangen, kades
of rijen knotwilgen zorgen voor verweving van
bebouwing en landschap.

» Zichtlijnen vanuit het dorp naar het landschap langs
landschappelijke structuren zoals sloten handhaven.

Recreatie en toerisme

Verkeer Verkeersonderzoek noodzakelijk i.v.m. toenemende
verkeersintensiteit.
Openbare ruimte In het plan dient rekening gehouden te worden met

zowel watercompensatie als verlegging en demping van
sloten. Hiervoor dient het HHSK in vroegtijdig overleg
worden getreden.

Rekening moet worden gehouden met de
waterveiligheid. Woningen moeten hoog genoeg zijn
om bij eventuele overstroming “naar boven” te kunnen
vluchten.

Bij realisatie van het plan wordt uitgegaan van een
gescheiden stelsel. Voor de nieuwe vuilwater riolering
(DWA) moet aansluiting worden gezocht met het stelsel
in de Bloemenbuurt.

De restzetting van de wegen, overige verhardingen,
kabel- en leidingstroken en openbaar groen na
overdracht van het openbare gebied mag niet meer
bedragen dan 0,20 m gedurende een periode van 30
jaar.

Er ligt een hoogspanningsverbinding langs de rand van
de locatie. Hier moet afstand van bewaard worden.

Sociaal Domein Houd rekening met inpassing van een woonzorgconcept
(voor een nader te bepalen doelgroep).

Planvorming moet daarnaast rekening houden met:
s Landelijke wet- en regelgeving (zoals het bouwbesluit).
* Provinciale wet -en regelgeving.
e Waterschaps wet — en regelgeving.
» Omgevingsvisie Krimpenerwaard (vastgesteld door de raad 14 juli
2021)




-

Woonvisie (vastgesteld door de raad 4 juli 2023)

Parapluplan parkeren Krimpenerwaard (vastgesteld door de raad 29
januari 2019)

Handboek Openbare Ruimte 2023 (vastgesteld door het college 17
januari 2023)

Convenant klimaatadaptief bouwen (vastgesteld door het college 14
april 2020)

Krimpenerwaards Kookboek (vastgesteld door het college 1 september
2020)




