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Artikel 6 

VO161491bg n 

Bestemmingsvoorschriften 

Woondoeleinden 

Gronden, aangewezen voor woondoeleinden ziĳn, met 

inachtneming van het bepaalde in artikel 4, bestemd voor 

woningen, met daarbij behorende gebouwen, bouwwerken, geen 

gebouwen zijnde, tuinen en erven en waarbij uitsluitend in 

combinatie met woningen: 

— _ een ambachtelijk bedrijf; 

= een ambulante handel 

— _ een stalling voor een rijschool; 

— _ een praktijkruimte; 

“ een praktijk- en/of kantoorruimte; 

- kleinschalige agrarische bedrijfsactiviteiten; 

een winkel 

toegestaan ter plaatse waar op de plankaart de desbetreffende 
aanduiding voorkomt, alsmede voor: 

- het behoud en herstel van karakteristieke bebouwing ter 

plaatse waar op de plankaart de aanduiding "karakteristieke 

  

  

  

  

bebouwing” voorkomt; 

- _ watergangen; 

- _ waterstaatsdoeleinden buitendijksgebied 

(dubbelbestemming) en waterkeringsdoeleinden 

(dubbelbestemming) met inachtneming van het bepaalde n 

de artikelen 22 en 23 ter plaatse waar op de plankaart de 

desbetreffende primaire bestemmingen met de bestemming 

woondoeleinden samenvallen. 

— _ archeologisch onderzoeksgebied (dubbelbestemming) met 

inachtneming van het bepaalde in de artikel 24 ter plaatse 

waar op de plankaart de desbetreffende primaire 

bestemming met de bestemming woondoeleinden 

samenvalt. 

- _ Het realiseren van een met de rivier samenhangende 

inrichting van oevers en het gebruik ten behoeve van de 

bescherming van de oevers ter plaatse van de aanduiding 

“oeverzone” op de plankaai 

= _ De visueekruimtelijke belevingswaarde van de rivier vanaf 

het water en de dijken, het realiseren van een met de 

zoetwatergetijderivier samenhangende inrichting van de 

oevers en het gebruik ten behoeve van de bescherming van 

de oevers ter plaatse waar de bestemming woondoeleinden 

direct grenst aan de bestemming waterstaatsdoeleinden 

ivier. 

  

Bebouwing 

Op de tot woondoeleinden bestemde gronden mogen uitsluitend 

worden gebouwd woningen en gebouwen ten behoeve van de 

krachtens lid 1 toegestane functies, met daarbij behorende 

bijgebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde, als pergola's 

en terreinafscheidingen, met dien verstande dat: 

3. de inhoud van een woning, inclusief erfbebouwing en 

exclusief ondergrondse bebouwing, ten hoogste bedraagt 

behoudens dat indien de woning inclusief erfbebouwing ten 

tijde van de ter inzagelegging van het ontwerp van het plan 

een grotere inhoud had, deze inhoud als zodanig is 

toegestaan; 

b. _ gebouwen uitsluitend gebouwd mogen worden binnen 
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de op de plankaart aangegeven bebouwingsvlakken 

behoudens dat overschrijding van het bebouwingsvlak is 

toegestaan door bijgebouwen, ter plaatse waar op de 

plankaart de aanduiding "gebied bijgebouwen toegestaan” 

voorkomt; 

c. _ de goothoogte van de woningen ten hoogste bedraagt het 

op de plankaart ingeschreven aantal meters behoudens 

indien ten tijde van de ter inzagelegging van het ontwerp van 

het plan een grotere hoogte van toepassing was, deze 

grotere hoogte geldt als ten hoogste toelaatbaar; 

d. _ tenhoogste 

woning per bebouwingsvlak mag worden gebouwd, 

behoudens indien zich ten tijde van de ter inzagelegging van 

het ontwerp van het plan meerdere woningen binnen een 

bebouwingsvlak bevonden, dit grotere aantal mag worden 

gehandhaafd; 

e. de goothoogte van de gebouwen binnen het "gebied 

bijgebouwen toegestaan” ten hoogste 

bedraagt, met uitzondering van de gebouwen ter plaatse van 

de aanduiding “kleinschalige agrarische bedrijfsactiviteiten”, 

waarvan de hoogte ten hoogste 

bedraagt; 

f _ tenhoogste 

vrijstaande biĳgebouwen per woning mogen worden 

gebouwd, met dien verstande dat indien ten tijde van de ter 

inzagelegging van het ontwerp van het plan een groter 

aantal bijgebouwen aanwezig is, dit grotere aantal geldt als 

ten hoogste toelaatbaar; 

g. _ de hoogte van erf- en terreinafscheidingen ten hoogste 

bedraagt met dien verstande dat de hoogte van erf- en 

terreinafscheidingen die voor de voorgevel van de woning of 

het verlengde daarvan worden geplaatst ten hoogste 

bedraagt; 

h. _ de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

niet meer bedraagt dan 

i _ alvorens gebouwd wordt op gronden op de plankaart nader 

aangeduid met “Rijksmonument” de Riĳksdienst van de 

Monumentenzorg wordt gehoord. 

Vrijstellingsbevoegdheid 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen 

van het bepaalde onder 2.b. voor een andere vorm van het 

bebouwingsvlak ten behoeve van de vergroting van woningen tot 

een inhoud van ten hoogste 

inclusief erfbebouwing en exclusief ondergrondse bebouwing, met 

inachtneming van het volgende: 

1. _ de woning mag niet in de dijk worden uitgebouwd; 

. de massa van de bebouwing dient afgestemd te zijn 

op de omgeving; 

De vrijstellingsbevoegdheid als bedoeld onder 3. mag uitsluitend 

worden toegepast indien in voldoende mate vaststaat dat de 

aanwezige landschappelijke, ecologische en/of cultuurhistorische 

waarden niet onevenredig worden aangetast en de 

milieuhygiënische situatie niet zal verslechteren. 

  

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen 

voor de bouw van damwanden, uitsluitend op de gronden met de 
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aanduiding “oeverzone’ en na een positief advies van 

Rijkswaterstaat, met een hoogte van niet meer dan 1m 

ten opzichte van de eblijn en bij aanwezigheid van een rechtstand, 

vlotten met een minimale omvang van 4x20m 

Nadere eisen 

a. _ Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te 

stellen met betrekking tot de situering, de afmetingen, 

dakbeëindiging, kapvorm en nokhoogte van de in lid 2. en 3. 

genoemde bebouwing, indien dit naar hun oordeel 

noodzakelijk is in verband met: 

_ _ de bebouwingskarakteristiek van de omgeving; 

— _ de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende 

gronden en bouwwerken; 

— _ hetvoorkomen van aantasting van de op de plankaart 

aangeduide karakteristieke bebouwing. 

== de beeldkwaliteit van de rivier vanaf de dijken. 

_ _ de inrichting van de rivieroevers. 

_ _ de bescherming van de rivieroevers. 
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Waterhuishoudkundige doeleinden 

Gronden, aangewezen voor waterhuishoudkundige doeleinden 

zijn, met inachtneming van het bepaalde in artikel 4, bestemd voor 

watergangen ten dienste van de waterhuishouding met de daarbij 

behorende voorzieningen, alsmede voor waterstaatsdoeleinden 

buitendijksgebied (dubbelbestemming) en waterkeringsdoeleinden 

(dubbelbestemming), met inachtneming van het bepaalde in de 

artikelen 22 en 23, ter plaatse waar op de plankaart de 

desbetreffende primaire bestemmingen met de bestemming 

waterhuishoudkundige doeleinden samenvallen. Alsmede voor 

archeologisch onderzoeksgebied (dubbelbestemming) _ met 

inachtneming van het bepaalde in de artikel 24 ter plaatse waar op 

de plankaart de desbetreffende primaire bestemming met de 

bestemming waterhuishoudkundige doeleinden samenvalt. 

Het dempen van water is verboden. 

Bebouwing 

Op de tot waterhuishoudkundige doeleinden bestemde gronden 

mogen uitsluitend worden gebouwd bouwwerken, geen gebouwen 

zijnde, ten dienste van de bestemming. 

42 
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Beschrijving in hoofdlijnen ten behoeve van alle bestemmingen 

De wijze waarop met het plan de toegekende doeleinden worden 

nagestreefd, kan in hoofdlijnen als volgt worden beschreven. 

  

Hoofddoelstellingen 

Het beleid voor de bebouwingslinten en zellingen in Ouderkerk 

wordt bepaald door de volgende hoofddoelstellingen: 

° _ verplaatsing van de meest milieuhinderlijke bedrijven; 

° _ landschappelijke herstructurering van zellingen; 

° _ bieden van ontwikkelingsmogelijkheden voor de agrarische 

sector; 

herinrichting van dijkzones; 

natuurontwikkeling; 

recreatieve ontwikkeling; 

hergebruik van vrijkomende agrarische bedrijfsgebouwen. 

Deze hoofddoelstellingen worden nader uitgewerkt _ in 

doelstellingen voor respectievelijk de linten en de zellingen en in 

voor het hele plangebied geldende sectorale doelstellingen. 

Doelstellingen voor het bebouwingslint 

Algemeen 

° duurzame ontwikkelingsmogelijkheden voor 

melkveehouderijbedrijven; 

* visueelruimtelijk en functioneel-ruimtelijk _aanvaardbare 

hergebruiksmogelijkheden voor vrijkomende _ agrarische 

bedrijfsgebouwen; 

* uitbreidingsbeperkingen ten aanzien van de meest 

milieuhinderlijke bedrijvigheid in het gebied, waarbij wordt 

aangestuurd op verplaatsing; 

* vermindering van verkeersproblematiek door 

bedrijfsverplaatsing; 

* mogelijkheden voor natuur- en landschapsbouw. 

Landbouw 

Bestaande _agrarische  bedrijven krijgen binnen de 

milieuhygiënische normstelling de mogeliĳkheden voor een 

adequate bedrijfsvoering. Hierbij is van belang dat het gemeentelijk 

beleid er op gericht is ruimte te bieden aan de 

melkveehouderijbedrijven. 

Nieuwestiging van agrarische bedrijven is binnen de 

geformuleerde randvoorwaarden niet mogeliĳk. Aan  zijn 

oorspronkelijk gebruik onttrokken agrarische bedrijfsbebouwing 

mag beperkt voor andere doeleinden worden gebruikt. 

  

   

Bedrijvigheid 

Met betrekking tot het (her)gebruik van voormalige agrarische is 

een regeling opgenomen. 

Wonen 

Uitbreiding van de woonbebouwing is met name door het 

plaatselijk al sterk verdichte karakter van het lint ongewenst. 

Gestreefd wordt naar een duurzame situatie voor de huidige 

aanwezige woningvoorraad 
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Natuur 

De ontwikkeling van natuurwaarden zal worden geconcretiseerd 

door de ontwikkeling van natuurontwikkelingsgebied tussen de 

Berkenwoudse Hoge Boezem en de Lage Weg n het kader van de 

herinrichting Krimpenerwaard. 

Landschap/stedebouwkundig patroon 

De gevarieerde verschijningsvorm van het bebouwingslint hangt 

voor een belangrijk deel samen met de menging van functies in het 

gebied. Specifieke landschappelijke waarden, doorzichten over het 

open _ veenweidegebied, _ herkenbare _ karakteristieke 

verkavelingspatronen, monumentale bebouwingselementen en 

ensembles dienen te worden beschermd. 

Doelstellingen voor de zellingen 

Algemeen 

. ontwikkelingsmogelijkheden _ voor _ milieuvriendelijke 

riviergebonden bedrijvigheid: 

.  uitbreidingsbeperkingen ten aanzien van de meest 

milieuhinderlijke bedrijvigheid in het gebied, waarbij wordt 

aangestuurd op verplaatsing; 

. vermindering _ van _ verkeersproblematiek _ door 

bedrijfsverplaatsing: 

+ _ mogelijkheden voor natuur- en landschapsbouw; 

natuur- en recreatieve ontwikkeling (Schanspolder); 

Bedrijvigheid 

+ duurzaam behoud van bedrijvigheid op zellingen, door het 

bieden van noodzakelijke ontwikkelingsmogelijkheden; 

. tegengaan van toename van milieuhinder (streven naar 

afname van milieuhinder); 

+ duurzame verbetering/versterking van visueel ruimtelijke 

karakteristiek. 

Wonen 

.  duurzaam behoud/ontwikkeling woonfunctie op beperkt 

aantal zellingen: 

. tegengaan van menging bedrijvigheid en wonen binnen een 

zelling, terughoudend _ beleid ten aanzien van 

bedrijfswoningen. 

Natuur 

.  realisatie van _ natuurontwikkelingsdoelstellingen door 

waarlwanneer mogelijk creëren van milieuvriendelijke 

oevers; 

. ontwikkeling van aanwezige ecologische  potenties 

(oeverzone, verbindingen). 

10 
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Landschap/stedebouwkundig patroon 

* _ het visueel ruimtelijke contrast (aard van bebouwing, 

korrelgrootte) tussen enerzijds de zellingen en anderzijds 

het bebouwingslint dient duurzaam behouden te blijven als 

kenmerkende karakteristiek: 

e _ binnen de afzonderlijke zellingen wordt echter een grotere 

eenheid in bebouwingsstructuur en  karakteristiek 

nagestreefd; 

e  gestreefd wordt bovendien naar verbetering van de 

stedebouwkundigelandschappelijke karakteristiek, waarbij 

gedacht wordt aan het materiaalgebruik en de 

gebiedsbegrenzingen/erfscheidingen. 

Recreatie 

Uitgaande van de draagkracht van het gebied zullen extensieve 

vormen van dagrecreatie, als wandelen en fietsen met een 

bijbehorend adeguaat ontsluitingsstelsel worden bevorderd. De 

aanwezige "intensieve" recreatieve voorzieningen worden als 

zodanig in het plan opgenomen. "Kamperen bij de boer" wordt 

binnen de daarvoor geldende regels, waaronder begrepen de Wet 

op de Openluchtrecreatie, toegestaan. 

  

Waterhuishouding 

Uitgangspunt bij het beleid met betrekking tot watergangen en 

waterlopen is integratie van belangen; naast aspecten met 

betrekking tot waterhuishouding en landbouw, waarbij extra 

aandacht dient te worden besteed aan het waterpeil in relatie tot 

de melkveehouderij dienen ook die van recreatie en natuur en 

landschap in de beschouwing te worden betrokken. Het bestaande 

slotenpatroon dient daarbij zoveel mogelijk te worden 

gehandhaafd. 

Verkeer en vervoer 

Wegen voorkomend op de wegenlegger zijn in het plan 

opgenomen. Na toefsing aan agrarische, recreatieve, 

landschappelijke en ecologische belangen kunnen eventueel 

“overbodige wegen worden opgeheven danwel nieuwe wegen 

worden aangelegd. 

Doelstelling is een adequaat en veilig functionerend stelsel van 

wegen en paden in stand te houden. 

Er wordt naar gestreefd het ontsluitingsstelsel te doen gebruiken 

door bestemmingsgericht verkeer. 

Eén en ander brengt met zich mee dat de wegen welke geen 

bovenlokale of lokale verbindingsfunctie hebben in principe 

gereserveerd worden voor bedienings- en langzaamverkeer (vnl. 

landbouw en recreatie) 

11 
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Monumenten en cultuurhistorie 

Monumentale en beeldbepalende panden in het gebied dienen te 

worden behouden. _De _ MIP.inventarisatie _ en de 

Rijksmonumentenlijst zijn hiervoor richtinggevend. 

Het toetsen van bouwplannen dient mede gericht te zijn op 

handhaving c.q. herstel van monumentale _ panden, 

cultuurhistorisch waardevolle panden, beeldbepalende bebouwing, 

bouwstilen en karakteristieken. Het horen van de 

monumentencommissie van de Stichting Dorp Stad en Land 

verdient hierbij aanbeveling. 

Belangrijke cultuurhistorische waarden in het plangebied worden 

gevormd door de karakteristieke lintbebouwing langs de IJsseldijk, 

het verkavelingspatroon, het slotenstelsel en de visuele openheid. 

Bescherming hiervan wordt nagestreefd door het ruimte bieden 

aan de landbouw als belangrijkste functionele drager van het 

gebied, het bieden van (beperkte) mogelijkheden voor hergebruik 

Van aan zijn oorspronkelijk gebruik onttrokken agrarische 

bedrijfsbebouwing, het opnemen van een aanlegvergunningstelsel 

voor slootdemping en het biĳ natuurontwikkelingsplannen 

(herinrichting Krimpenenwaard) proberen aan te sluiten op 

cultuurhistorische waarden. 

Verder wordt gestreefd naar het scheppen van harmonie tussen 

bestaande en nieuwe bebouwing. Functiewisseling van 

vrijkomende agrarische bebouwing kan onder voorwaarden 

bijdragen aan veiligstelling van waardevolle bebouwing. 

Milieu en veiligheid 

De gemeente streeft naar coördinatie bij het verlenen van bouw- 

en aanlegvergunningen tussen de regelingen in het 

bestemmingsplan enerzijds en de regelingen voortvloeiend uit de 

milieuwetgeving anderzijds. Centrale uitgangspunten hierbij zijn 

het handhaven en waar mogelijk verbeteren van de kwaliteit van 

het leefmilieu met het oog op de leefbaarheid en duurzame 

ontwikkeling. Met name de Wet milieubeheer speelt daarbij een 

belangrijke rol. Het treffen van voorzieningen om schadelijke 

invloeden van de productievoering te beperken verdienen daarbij 

de aandacht. 

Ontwikkelingsstrategieën 

1. Win-win situaties: 

Gestreefd wordt naar het inzetten van 

ontwikkelingsmogelijkheden (uitbreidingsmogelijkheden) van 

wonen en agrarische en niet-agrarische bedrijven, alsmede 

functiewijzigingen van (voormalige) agrarische en niet- 

agrarische bedrijven, ten behoeve van enigerlei 

meerwaarde: 

* _ landschappelijke/stedebouwkundige winst: 

beperkte uitbreiding onder randvoorwaarden van 

landschappelijke opwaardering van het gehele 

bedrijfs- of wooncomplex; 

functiewijziging _ van _ gebouwen, _ waardoor 

verpaupering van gebouwen wordt voorkomen en 

landschappelijke kwaliteiten duurzaam worden 

behouden; 
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10. 

+ milieuwinst: 

bijvoorbeeld: _ toestaan van _ landschapplijk/ 

stedebouwkundig ongewenste uitbreiding, onder 

randvoorwaarde dat de cumulatieve “hinder" voor 

aanliggende bebouwing afneemt; bijvoorbeeld door 

verplaatsing van kritieke bedrijfsonderdelen in een 

richting weg van omringende bebouwing; of door 

verbeterde positionering van terreinontsluitingen. 

2 _ Compensatie 

streven naar compensatie van verlies aan landschappelijke 

en/of ecologische waarden: 

* _ binnen betreffende locatie: 

bijvoorbeeld: bedrijfsuitbreidingen zo vormgeven dat 

ondanks de bewerkstelligde verdichting, strategische 

zichtassen op Hollandse IJssel en naar het 

binnendijksgebied vrijkomen; 

* _ buiten betreffende locatie: 

bijvoorbeeld: verdichting _compenseren _ door 

“vrijmaken"/landschappelijk ontwikkelen" elders / 

verlies aan ecologische waarden compenseren 

(natuurcompensatie). 

  

  

    

3. _ Uitbreidingsprincipes 

*  openhouden/openmaken van zichtlijnen _ naar 

Hollandsche IJssel en/of veenweidegebied; 

° _ visuele homogeniteit binnen afzonderlijke zelingen: 

korrelgrootte, materiaalgebruik, rooiljn; 

ĳ nieuwe ontwikkelingen zichtbaar houden van 

cultuurhistorisch waardevolle relicten (bijvoorbeeld de 

oude steenfabrieken en bijbehorende droogplaatsen 

en daglonershuisjes), waarbij het deel uitmaken van 

nieuwbouw niet moet worden uitgesloten. 

   

Handhaving 

Handhaving is het door communicatie, stimulering en toezicht 

bewerkstelligen en zonodig met bestuurlijke, strafrechtelijke of 

civielrechtelijke middelen afdwingen, dat de gestelde regels 

worden nageleefd. 

Tot de preventieve handhaving wordt gerekend: 

- _ communicatie (voorlichting, overleg en participatie); 

- _ stimulering (ontwikkelingsmogelijkheden, snelle 

vergunningsverlening (één-loketfunctie, win-winsituaties en 

subsidies); 

-  toezicht (éénduidige regelgeving, snelle controle na 

vergunningsverlening). 

Onder repressieve handhaving wordt verstaan het toepassen van: 

— administratiefrechtelijke sancties; 

— strafrechtelijke sancties; 

— privaatrechtelijke middelen. 

Het gemeentebestuur streeft naar een _ effectieve 

handhavingspraktijk door het tijdig, consequent en gericht inzetten 

van voornoemde handhavingsinstrumenten. 
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Toetsing 

Bij het toetsen van bouwplannen, het verlenen van vrijstellingen, 

het verlenen van aanlegvergunningen en het toepassen van 

wijzigingsbevoegdheden kunnen burgemeester en wethouders 

zich laten bijstaan door deskundigen. 
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Formulier bouw- en woningtoezicht Dossier nr. 371-11BRGem. OI 

Notitie/verslag m.b.t. ‘stukken’ inzake aanvraag/verleende bouw!/sloop-vergunning 

  

Datum: 

Omschrijving/Beschrijving/Opmerking: 

  

10-10-2011 
IJsseldijk Noord 235a, Ouderkerk aan den IJssel. Veranderen 

bijgebouw tot gasenverblijf. Omgevingsvergunning voor wijzigen 

gebruik. Reguliere procedure, alleen inschrijven. 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

        
  





INSPECTIEFORMULIER 

  

OMGEVINGSVERGUNNING 

  

Verleend door gemeente : Ouderkerk 

E | 

Worerde : 

Te : Ouderkerk aan den IJssel 

BWTnr. : 371-11 

Datum: 12 januari 2012 

Omschrijving : Veranderen bijgebouw 

IJsseldijk Noord 235a 

Ouderkerk aan den IJssel 

Perceel: 

Te 

Buiten inspecteur 

  

Uitgevoerde inspecties 
  

    Datum _|Omschrijving   
  

       

s . SE 

lt/!l'‚.í..._(}l.vlu.r.xfi.ë!!a!.. 

   
   

  

   

Eindinspectie datum : / _/— e B 

Herinspectie datum : 

Inspecteur bouw- en woningtoezicht : 

Voldoet aan bouwver- 

gunning en Bouwbesluit : 

Voldoet aa1 

e brief verg.h. d.d 

ja/nee 

: zie briefgem. d.d   

  

  

: 

e z 

0z8. verwerkt : .2 kWW‘QÁJ\ 2012.. Adm. verwerkt : …l! 1\4!\\ 202 
  

Gemeenschappelijke regeling gemeenten: Bergambacht- Krimpen aan den lJèsel- Nederlek- Ouderkerk 

TECHNISCH BUREAU IN DE KRIMPENERWAARD 

VERSIE 4 JANUARI 201 
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