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Geacht college,

Tot mij heeft zich gewend [l I onende aan de |GGG te
I () inzake het navolgende.

I B < heeft het voornemen om zijn kavel met woning te verkopen aan
een derde. In het kader van de verkoop van zijn woning zijn vragen ontstaan over het
vigerende planologisch regime. [l wil daarover graag duidelijkheid hebben.

Waar gaat het in deze zaak om?

Het ter plaatse geldende bestemmingsplan “Buitengebied Ouderkerk aan den lJssel” kent

aan het perceel de enkelbestemming “wonen” toe met de functieaanduiding “specifieke vorm

van wonen - persoonsgebonden overgangsrecht”. Artikel 13 van de planregels geeft aan

dat de voor “wonen” aangewezen gronden bestemd zijn voor wonen alsmede voor:

g. ter plaatse van de aanduiding “specifieke vorm van wonen-persoonsgebonden
overgangsrecht” is het bepaalde in artikel 26.3 van toepassing.

In artikel 13.2 zijn de bouwregels opgenomen. In artikel 26.3 (Persoonsgebonden
overgangsrecht) sub a is opgenomen: “Ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van
wonen-persoonsgebonden overgangsrecht’ mag het bestaande strijdige gebruik van de
gebouwen als burgerwoning, worden voortgezet door de personen die op het tijdstip van




Algemene voorwoarden La Gro Geelkerken Advocaten B.V.

Artikel 1

11 La Gro Geelkerken Advocoten B.V. is een basloten vennootschop met beperkte nansprakelijkheid woarvan de
oondeelhouders besloten vennootschappen met beperkte aonsprokelijkheid zijn. Lo Gro Geelkerken Advocaten BV, is
stotutair gevestigd in Leiden en houdt kantoor in Leiden, Den Hoaog, Alphen aon den Rijn, Gouda en Woerden,

12 Deopdrochigever is iedere (notuurlijke persoon en rechispersoon) ten behoeve van wie of in wiens opdracht
Lo Gro Geelkerken Advocoten B.V. warkzaamheden verricht.

13  Indien werkzaomheden worden verricht voor meerdere opdrachigevers, dan wel de opdrocht wordt verstrekt door
meerdere opdrachigevers, zijn al deze opdrachtgevers hoofdelijk oonsprakelijk voor de nakoming von hun verplichtingen
jegens La Gro Geelkerken Advocoten B.V.

Artikel 2

21  Deze olgemene voorwaarden zijn van toepassing op alle werkzoamheden van Lo Gro Geelkerken Advocaten B.V. en allen
die direct of indirect voor Lo Gro Geelkerken Advocaten B.V. werkzoom zijn en op olle opdrachien die de opdrochtgever
verstrekt oon Lo Gro Geelkerken Advocaten B.V,, de advocaten van Lo Gro Geelkerken Advocaten B.V. of oan werknemers
van Lo Gro Geelkerken Advocoten B.V. c.q. met hoor verbonden vennootschoppen of andere oan
La Gro Geelkerken Advocoten B.V. verbonden derden.

22  Alle opdrachten worden ultsluitend voor en namens Lo Gro Geelkerken Advocaten B.V. oonvoard. Dit geldt ook wanneer de
opdrachtgever zijn opdrocht uitdrukkelijk of stilzwijgend verstrekt met het oog op uitvoering door een bepaold persoon.
Het bepoalde in de artikelen 7:404, 407 lid 2 en 409 lid 1 BW wordt buiten toepassing verkloard.

23  Dezealgemene voorwoorden zijn mede bedongen ten behoeve van de advocaoten van Lo Gro Geelkerken Advocaten BV,
de bestuurders en (middellijke) nondeelhouders von de onder 1 hiervoor genoemde besloten vennootschappen en van
ol degenen die als werknemer, opdrachtnemer of anderszins direct of indirect voor La Gro Geelkerken Advocoten BV,
werkzoom zijn.

24 Deze algemene voorwaarden zijn opgesteld in het Nederlonds en het Engels. De Nederlandse tekst heeft voorrang in
gevol van conflict twssen de beide toolversies. La Gro Geelkerken Advocoten B.V. is te allen tijde gerechtigd deze olgemene
voorwaarden te wijzigen.

Artikel 3

31  LoGro Geelkerken Advocaten B.V. zol bij het inschokelen van niet tot hoar organisatie behorende derden de nodige
zorgvuldigheid in acht nemen en zal (behoudens in geval van deurwoardersbijstand) bij de selectie van deze derden zovee!
mogelijk tevoren overleggen met de opdrachtgever. ledere aonsprakelijkheid van Lo Gro Geelkerken Advocaten B.V. voor
tekortkomingen van deze derden is uitgesioten.

32  Indien deingeschakelde derde een in het buitenland gevestigde odvocoat betreft, geldt de opdrochtgever ais
opdrachtgever van deze derde.

Artikel 4

41  ledere oonsprakelijkheid voor tekortkomingen vervalt, onverminderd de klochtplicht von ortikel 5:89 BW, in ieder geval no
het verloop van één joar no de oanvang van de dog, volgende op de dog waarop de gebeurtenis ploatsvond woardoar de
schode direct of indirect is ontstoan.

42  ledere oansprakelijkheid van Lo Gro Geelkerken Advocaten B.V. voor schode, kosten of vergoedingen van welke oord ook
en it welke hoofde ook is voorts beperkt tot het bedrag dat in voorkomend geval uit hoofde van de door hoar gesloten
beroepsoonsprokelijkheidsverzekering wordt vitbetoald, vermeerderd met het bedrog van het eigen risico dat volgens de
polisvoorwoarden niet ten loste von de verzekeraar komt,

43  Indien en voor zover om welke reden don ook geen vitkering krachtens bedoelde verzekering mocht ploatsvinden, is ledere
oansprakelijkheid voor schade, kosten of onderszins baperkt tot het in totoal door La Gro Geelkerken Advocaten B.V. in
rekening gebrachte honorarium in de desbetreffende zook met een moximum von € 50.000,--.

4.4  ledere oonsprokelijkheid voor gevolgschode, winstderving, verlies of gemiste kansen is hoe don ook uitgesloten.

45  Indien zowel de opdrachigever ols een derde of derden schodevergoeding vorderen van Lo Gro Geelkerken Advocoten B.V.
in verbond met een door of vanwege La Gro Geelkerken Advocaten B.V. oon de opdrochtgever verleende dienst, komt de
door de opdrachtgever zelf geleden schade niet voor vergoeding in oanmerking, voor zover het oan de opdrachtgever te
betalen schadebedrag reeds zelf, of no vermeerdering met het oon de derde of derden toekomende schodebedrag, uitgoot
boven de hiervoor vermelde limieten.

Artikel 5

51  Tenzij anders overeengekomen, zol het honororium worden berekend oon de hond von het oontol gewerkte uren
vermenigvuldigd met jaorlijks door Lo Gro Geelkerken Advocoten B.V. vast te stellen uurtarieven.

52  Noost het honorarium brengt Lo Gro Geelkerken Advocoten B.V. de verschotten die derden, zoals gerechtelijke instonties
en deurwaaorders hoor in rekening brengen, in rekening bij de opdrochtgever.

53  De betalingstermijn van decloraties bedroogt 14 dogen vanaf de datum von de declaratie. Indien een declaratie niet tijdig
wordt betoald, is de opdrochtgever de wettelijke hondelsrente over het openstoonde bedrog verschuldigd. indien de
opdrochtgever niet handelt in de vitoefening van een beroep of bedrijf, is hij de wettelijke rente verschuldigd.

Artikel &

61 Lo Gro Geelkerken Advocoten B.V. is de verwerkingsverontwoordelijke voor de verwerking van persoonsgegevens in het
koder van hoor dienstverlening. Lo Gro Geelkerken Advocaten B.V. verwerkt persoonsgegevens in overeenstemming met
hoar Privacy Statement.

6.2 Lo Gro Geelkerken Advocoten B.V. bewoaort dossiers gedurende vijf joor no beéindiging van de opdracht, zijnde het moment
waarop hetzij schriftelijk wordt medegedeeld dat het dossier wordt gesloten hetzij de loatste declaratie is verstuurd. No
ommekomst van deze periode kon Lo Gro Geelkerken Advocoten B.V. het dossier vernietigen,

Artikel 7
De rechtsverhouding tussen La Gro Geelkerken Advocaten B.V. en de opdrachtgever is onderworpen aan het
Nederlondse recht. Geschillen zullen worden beslist door de bevoegde rechter van de Rechtbonk Den Hoog, tenzij
het geschil door partijen in gezomenlijk overleq is voorgelegd oon de Geschillencommissie Advocatuur. Indien netlaw
Lo Gro Geelkerken Advocaten BV, optreedt als eisende portij, kan zij het geschil oan de bevoegde Nederlandse rechter

voorleggen. - h
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inwerkingtreding van het bestemmingsplan meer dan één jaar als hoofdbewoner staan
ingeschreven op het adres Oudelandseweg 19a in de basisadministratie van de gemeente
Ouderkerk.”

Nu het bestemmingsplan aan het perceel van [l de bestemming “wonen” toekent met
een eigen bouwvlak is er geen sprake van strijdig gebruik. Daarnaast geldt dat als [
- of zijn rechtsopvolger - een omgevingsvergunning zou aanvragen voor een nieuwbouw
woning die voldoet aan de bouwregels van artikel 13, deze omgevingsvergunning door uw
college moet worden verleend.

Voor M is onduidelijk waarom indertijd persoonsgebonden overgangsrecht in het
bestemmingsplan is opgenomen. Voor zover zulks zou samenhangen met het feit dat de
woning (een eenvoudig chalet) niet voldoet aan de huidige standaard — waaronder het
bouwbesluit — kan dat wel gevolgd worden maar voor [l is natuurlijk niet aanvaardbaar
dat ter plaatse geen nieuwbouw gepleegd kan worden. Het vorenstaande laat overigens
onverlet dat het opgenomen overgangsrecht niet leidt tot dit doel omdat het huidig gebruik
overeenkomstig de bestemming “wonen” is en dus niet valt onder overgangsrecht.

Bevestiging uitleg bestemmingsplan

Aangezien Il op korte termijn zijn kavel met chalet wil verkopen teneinde te verhuizen
naar de kern van het dorp ontvang ik graag zo spoedig mogelijk de bevestiging van uw
college (1) dat het geldende bestemmingsplan zich er niet tegen verzet dat door een
rechtsopvolger van [ ter plaatse gewoond wordt en (2) dat de geldende
bestemmingsregels in beginsel ter plaatse nieuwbouw toestaan mits uiteraard voldaan wordt
aan de geldende bouwregels.

Ik hoor graag van u.

Hoogachtend,

28 september 2023
10823036
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